RADA NADZORCZA
Spoldzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wlasno$ciowej
wMIEDZYCHODZIE S P R A W 0 Z D A N I E

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wilasnosciowej w Miedzychodzie za okres
od 27.06.2019 r. do 14.09.2020r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani zostali sposrod zgloszonych kandydatow
w glosowaniu tajnym, na pigciu czg$ciach Walnego Zgromadzenia w 2017 r.

Wybrano wéwczas 10-osobowy sktad Rady.

Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczela si¢ po Walnym Zgromadzeniu

Czlonkéw Spotdzielni w 2017 r. i konczy na Walnym Zgromadzeniu Czltonkoéw
Spotdzielni w 2020 r. ‘
Majgc na uwadze wejscie w zycie w dniu 24 czerwca 2020 r. przepiséw Ustawy z dnia
19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytow bankowych udzielanych
przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postgpowaniu o
zatwierdzenie ukltadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 — tzw. Tarczy
antykryzysowej 4.0, kadencja obecnej Rady Nadzorczej — zgodnie z art. 90a zostata
ustawowo przedluzona do czasu zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw
Spotdzielni w terminie 6 tygodni od dnia zakoriczenia w Polsce stanu epidemii lub stanu
zagrozenia epidemicznego.

Rada Nadzoreza dziatata w nastgpujgcym skladzie:

1. Mieczystaw Szmidt Przewodniczacy
Z Danuta Puk Z-ca przewodniczgcego
3. Zbigniew Pawlak Z-ca przewodniczacego
4. Malgorzata Dragonska Cztonek (zmarta 31.08.2020 r.)
5. Elzbieta Janczura Czlonek
6. Andrzej Lange Cztonek
1. Maciej Marcinkowski Czlonek
8. Dariusz Rachowiak Czlonek
9. Norbert Sobczak Czlonek

10. Jerzy Tomczak Cztonek (zmart 08.10.2019.)

Rada powolata ze swego grona dwie komisje state, ktore spetniajg funkcje doradcze i
opiniodawcze dla Rady. Sg to:

Komisja Rewizyjna w skladzie:

1. Danuta Puk Przewodniczaca
2 Elzbieta Janczura Czionek
3. Andrzej Lange Czlonek

oraz



Komisja Techniczna w skladzie:

i Zbigniew Pawlak Przewodniczacy
2. Norbert Sobczak Czlonek
3. Jerzy Tomczak Cztonek (zmart)

Od 21.10.2019 r. na czltonka Komisji Technicznej zostat wybrany Pan Maciej
Marcinkowski.

Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ Uchwata Nr 9/2017 Rady wybierajac
Pana Mieczystawa Szmidt na Przewodniczacego Rady a Przewodniczacych Komisji
na ZastepcOw Przewodniczacego Rady.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej okreslony jest w § 99 Statutu Spétdzielni.

Biezgca praca Rady odbywa si¢ w oparciu o regulamin Rady Nadzorczej, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni w pigeiu czgSciach Uchwatg Nr
7/2014 (ze zmianami) — do wgladu na stronie Spo6tdzielni.

Na wszystkie posiedzenia Rady zapraszani sa czlonkowie Zarzadu Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pracowala w okresie sprawozdawczym, czyli w okresie
27.06.2019 r. — 14.09.2020 r., na 12 posiedzeniach (2018 r. — 9, 2019 r. — 10) i
podjeta 15 uchwat (2018 r. — 14, 2019 r. — 15), zajmujac si¢ w tym czasie swymi
statutowymi obowigzkami i rozstrzygajac problemy biezace Spétdzielni.

Najtrudniejszym dla Rady problemem jest kazdego roku, sprawa zadluzenia
naszych obecnych cztonkéw i czlonkéw wykluczonych oraz oséb nie bgdacych
czlonkami, a takze problem wplywu dlugéw na biezacg sytuacj¢ finansowa
Spoétdzielni. Skala zadluzenia przedstawiona jest w sprawozdaniu Zarzadu.

Tu natomiast nalezy podkresli¢, ze kwestie zadluzenia byly omawiane na znacznej
czgsei posiedzen m.in. w formie analiz zadluzenia.
Niestety nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 20.07.2017 r.
wprowadzita kolejne utrudnienia w $ciganiu dhiznikéw, odbierajgc m.in. Radzie
Nadzorczej mozliwo$¢ wykluczenia duznikow ze Spotdzielni.

Aktualnie w naszych zasobach mieszka 11 lokatorow wykluczonych ze
Spotdzielni (2018 r. — 16,2019 r. — 12).

Poza sprawami zadluzenia, z wazniejszych tematéw bedgcych przedmiotem

obrad Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym wymieni¢ nalezy:

e biezaca analize funkcjonowania Spotdzielni pod katem nakladéw i wplywow
zwigzanych z dziatalnos$cia statutows,

e okresowe i roczne oceny wykonania przez Zarzad zadan finansowo — gospodarczych
Spoétdzielni,

e sprawy interwencyjne (odpowiedzi na pisma i wnioski czlonkéw oraz najemcoéw
lokali uzytkowych),

e przyjecie do realizacji oraz ocena realizacji przez Zarzad wnioskow z pigeiu czgsci
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni.

e analiza kosztow na poszczegodlnych nieruchomosciach,

e ocena realizacji planu potrzeb remontowych,



e zasady wprowadzenia sprzgtania klatek schodowych przez firm¢ sprzatajgca,
e zmiana przepisOw spowodowana wprowadzeniem stanu zagrozenia epidemicznego
na terenie Polski.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjeta uchwaty wymienione w
zatgczniku do niniejszego sprawozdania.

W dniach 27.06.2019 r. oraz 27.02.2020 r. odbyly si¢ posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktore zaproszono Komendanta Powiatowego Policji Pana Stawomira
Kaczmarka. Na posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 27.06.2019 r. przybyli w
imieniu Komendanta Powiatowego Policji w Migdzychodzie: Z-ca Komendanta mt.
insp. Marek Nawrot oraz Kierownik Ogniwa Ruchu Drogowego w Migdzychodzie
mi. asp. Jarostawem Chojan.

Natomiast na posiedzenie w dniu 27.02.2029 r. przybyli: Z-ca Komendanta mi.

insp. Marek Nawrot oraz Naczelnik Prewencji podkomisarz Jan Wieczorek.
Omowili sprawy szeroko pojgtego bezpieczenstwa w tym zwlaszcza sprawy
bezpieczenstwa drogowego w Migdzychodzie i powiecie, cyberprzestgpczosci jako
nowej formy przestepstw, krajowej mapy zagrozen bezpieczenstwa oraz szczegbtowo
odpowiadali na pytania cztonkéw Rady Nadzorczej.

Na posiedzenie w dniu 21.10.2019 r. Rada zaprosita Prezesa Spotki MPEC Pana
Szymona Prokopczuka. Przedstawit on biezaca sytuacje ekonomiczng spoiki oraz plany
inwestycyjne na najblizszy okres.

W dniu 28.11.2019 r. zaproszono Starost¢ Mi¢dzychodzkiego - Pana Rafala
Litke, ktory przedstawit informacje na temat Powiatu Migdzychodzkiego, ze
szczegblnym uwzglednieniem problematyki zwigzanej z funkcjonowaniem szpitala
powiatowego, modernizacjg drog, szkolnictwa i perspektywami gospodarczymi
powiatu.

Na posiedzenie w dniu 27.01.2020 r. zostat zaproszony Burmistrz Miasta i Gminy
Migdzychéd - Pan Krzysztof Wolny wraz ze swoim Zastgpca Panem Rafalem
Ciszewiczem. Omo6wili sytuacje gospodarcza i plany rozwojowe gminy a takze
problemy dotyczace utrzymania czystosci, porzadku i bezpieczefistwa a nast¢pnie
odpowiadali na pytania zadawane przez cztonkéw Rady.

W zwiazku z rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa i wprowadzeniem przez rzad
Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemiologicznego, od kwietnia 2020 r.
Rada Nadzorcza pracuje w systemie zdalnym.

Kazdego roku Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, a potem tez cala Rada
staje przed problemem ustalenia wysokosci nowych oplat eksploatacyjnych. Rosng
bowiem niemal corocznie oplaty za media, rosng podatki i oplaty lokalne, rosng tez
koszty biezgcego utrzymania naszych, starzejacych si¢ zasobow i inwestycje z tym
Zwigzane.

Natomiast wspomniane wcze$niej zadluzenie cztonkéw, jest problemem tak dla
Rady Nadzorczej jak i dla Komisji Technicznej przy opracowywaniu planu potrzeb
remontowych. Wysoka bowiem kwota zadluzenia z tytulu czynszu zmusza Komisj¢
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do weryfikowania przyjetych do realizacji zadan tak, aby z powodu braku srodkow
finansowych nie opo6znialy si¢ terminy rozpoczgcia 1 zakoficzenia prac
modernizacyjnych i planowanych remontow.

Komisja Rewizyjna odbyla w omawianym okresie 4 posiedzenia (2018 r.
—3,2019r. - 4), natomiast Komisja Techniczna odbyla spotkan 77 (2018 r. -9,
2019r. - 8)

Majac na uwadze caltoksztalt dzialan podejmowanych w minionym okresie
oraz dobrag w stanic epidemii sytuacj¢ finansowag Spotdzielni, Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenita prace Zarzadu i jednoglosnie Uchwatg Nr 2/2020 z dnia 31 marca
2020 r., wstepnie zatwierdzita sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za okres miniony.

Biorac pod uwage ocen¢ pracy Zarzagdu w okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni o:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu oraz sprawozdania finansowego za 2019 r.
- udzielenie absolutorium Czionkom Zarzqgdu Spoldzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej:

Migdzychod, 14.09.2020 r.






