SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Miedzychodzie za okres od 26.06.2025 r. do 25.05.2026 r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani zostali sposrod zgloszonych kandydatow
w glosowaniu tajnym, na trzech czesciach Walnego Zgromadzenia w 2025 r.
Wybrano wowczas 10-osobowy sktad Rady.

Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta sie po Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow Spotdzielni w 2025 r., i konczy na Walnym Zgromadzeniu Czionkow

Spoétdzielni w 2028 r.

Rada Nadzorcza dzialata w nastepujacym sktadzie:

. Dominik Gackowski Przewodniczacy

2. Elzbieta Janczura Z-ca przewodniczacego
3 Kazimiera Przylepa Z-ca przewodniczacego
4. Hanna Jarzabek Cztonek

5. Waldemar Kesy Cztonek

0. Elzbieta Kulas Cztonek

o Ksenia Matecka Cztonek

8. Mariola Pawlak Cztonek

9. Ewa Starobrat Czlonek

10. Pawel Szmidt Czlonek

Rada powotata ze swego grona dwie komisje state, ktore petlniag funkcje doradcze i
opiniodawcze dla Rady. Sa to:

Komisja Rewizvijna w skladzie:

1. Elzbieta Janczura Przewodniczaca
2. Hanna Jarzabek Cztonek
3. Mariola Pawlak Cztonek

oraz

Komisja Techniczna w skladzie:

1. Kazimiera Przylepa Przewodniczaca
2 Elzbieta Kulas Cztonek
- Waldemar Kesy Czlonek

Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ Uchwata Nr 13/2025 oraz Uchwata Nr
14/202S, wybierajac Pana Dominika Gackowskiego na Przewodniczacego Rady, a
Przewodniczacych Komisji dzialajacych przy Radzie na Zastepcow Przewodniczacego

Rady. ‘ “




Zakres dziatania Rady Nadzorczej okreslony jest w § 99 Statutu Spotdzielni.

Biezgca praca Rady odbywa sie w oparciu o regulamin Rady Nadzorczej,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Spoldzielni w pieciu czesciach w
2014 r. Uchwala Nr 7/2014 (ze zmianami: w 2019 r. Uchwata Nr 8/2019, w 2022 r.
Uchwata Nr 8/2022 , w 2024 r. Uchwata Nr 5/2024 oraz w 2025 r. Uchwata Nr 5/2025)
— do wgladu na stronie Spétdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata w okresie sprawozdawczym, czyli w okresie
26.06.2025 r. — 25.05.2026 r., na 8 posiedzeniach i podjeta 17 uchwal, zajmujac si¢
w tym czasie swoimi statutowymi obowiazkami 1 rozstrzygajac problemy biezace
Spoétdzielni.

Na posiedzenie w dniu 27.10.2025 r. Rada zaprosita Prezesa Spotki MPEC  Pana
Szymona Prokopczuka. Przedstawil on biezaca sytuacje ekonomiczna spotki, plany
inwestycyjne na najblizszy okres oraz przewidywane dzialania zwiazane ze zmiana
przepisoOw dot. produkcji ciepta.

Natomiast na posiedzenie w dniu 09.02.2026 r. zaproszono Komendanta
Powiatowego Policji, Insp. Marka Nawrota. Omowit on sprawy szeroko pojetego
bezpieczenstwa, w tym zwlaszcza bezpieczenstwa drogowego w Miedzychodzie i
powiecie, cyberprzestepczosci jako nowej formy przestepstw, krajowej mapy zagrozen
bezpieczenstwa oraz szczegdtowo odpowiadat na pytania cztonkow Rady Nadzorcze;.

Na posiedzenie w dniu 27.04.2026 r. zostal zaproszony Burmistrz Miasta i Gminy
Miedzychod - Pan Krzysztof Sobkowski wraz ze swoim Zastepca Panem Damianem
Stachowiakiem. Zaproszeni goscie przedstawili swoje plany dotyczace funkcjonowania
UMiG w Miedzychodzie. Omoéwili sytuacje gospodarcza i plany rozwojowe gminy, a
takze problemy dotyczace utrzymania czystosci — sprawa segregacji $mieci, porzadku i
bezpieczenstwa, a nastepnie odpowiadali na pytania zadawane przez cztonkow Rady.

W dniu 25.05.2026 r. zaproszony zostal Starosta Miedzychodzki Pan Rafal Litke.
Przedstawil on informacje na temat Powiatu Miedzychodzkiego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem problematyki zwigzanej z funkcjonowaniem szpitala powiatowego,
modernizacja drog, szkolnictwa i perspektywami gospodarczymi naszego rejonu.

Najtrudniejszym dla Rady problemem jest kazdego roku sprawa zadluzenia
naszych obecnych czlonkéow 1 czionkow wykluczonych oraz osob nie bedacych
cztonkami, a takze problem wplywu dlugow na biezaca sytuacje finansowa Spotdzielni.
Wysoka kwota zadluzenia z tytulu czynszu zmusza Komisje Techniczng do
weryfikowania przyjetych do realizacji zadan tak, aby z powodu braku srodkow
finansowych nie opdznialy sie¢ terminy rozpoczecia 1 zakonczenia  prac
modernizacyjnych i planowanych remontow. Skala zadluzenia przedstawiona jest w
sprawozdaniu Zarzadu.

Tu natomiast nalezy podkresli¢, ze kwestie zadluzenia byly omawiane na znacznej
czesci posiedzen Rady, m.in. w formie okresowych analiz za '




Niestety nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 20.07.2017 r.

wprowadzita kolejne utrudnienia w Sciganiu dluznikéw, odbierajac m.in. Radzie
Nadzorczej mozliwos¢ wykluczenia dtuznikow ze Spotdzielni.
Podobnie jak w poprzednich latach, kontynuowano praktyke wzywania dtuznikow na
posiedzenia Rady, celem omowienia 1 wskazania mozliwosci zmniejszenia lub
catkowitej sptaty zadtuzenia. W dniu 27.10.2025 r. wezwano 11 dtuznikow, natomiast w
dniu 23.03.2025 r. wezwano 10 oso6b zadluzonych w Spoétdzielni. Niestety, na
posiedzenie 27.10.2025 r. przybyla 1 osoba, natomiast na posiedzenie 23.03.2026 r.
stawita si¢ 1 osoba i 1 osoba napisata pismo. Jednakze czes¢ o0sob zareagowala,
sptacajac zadtuzenie lub je umniejszajgc.

Aktualnie w naszych zasobach mieszka 4 lokatorow wykluczonych
wczesnie] ze Spotdzielni.

W obecnym roku Rada Nadzorcza nadal mierzyla si¢ problemem wysokiej inflacji
oraz utrzymujaca si¢ ciagle duza niestabilnoscia na rynkach energetycznych, co grozito
realnymi problemami w zapewnieniu energii cieplnej naszym mieszkancom.
Niestabilnos¢ tych rynkéw doprowadzita do wzrostow cen energii cieplnej dostarczane;j
przez Miedzychodzkie Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej Sp. Z o.0.

Poza sprawami zadtuzenia, z wazniejszych tematow bedacych przedmiotem obrad

Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym wymienic nalezy:

e biezaca analize funkcjonowania Spoéldzielni pod katem naktadow i wplywow
zwigzanych z dzialalnoscia statutowa,

® okresowe i roczne oceny wykonania przez Zarzad zadan finansowo— gospodarczych
Spotdzielni,

e sprawy interwencyjne (odpowiedzi na pisma i wnioski cztonkéw oraz najemcow
lokali uzytkowych),

® analiza kosztow na poszczegolnych nieruchomosciach,

e ocena realizacji planu potrzeb remontowych.

Mimo tych wszystkich tematow, tak waznych dla mieszkancow Spotdzielni, nalezy tez
wspomnie¢, ze cztonkowie Rady Nadzorczej stuzyli pomoca Prezesowi Spotdzielni
Mieszkaniowej w Miedzychodzie.

Kazdego roku Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, a potem tez cata Rada, staje
rowniez przed problemem ustalenia wysokosci nowych optat eksploatacyjnych.
Rosng bowiem niemal corocznie oplaty za media, rosng podatki i opfaty lokalne, rosna
tez koszty biezacego utrzymania naszych starzejacych sie zasobdéw i inwestycje z tym
zwilazane.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjeta 17 uchwal, ktore sa
wymienione w zalaczniku do niniejszego sprawozdania.

Komisja Rewizyjna odbyla w omawignym okresie 3
Komisja Techniczna odbyta spotkan 8. }‘7



Majac na uwadze catoksztatt dzialan podejmowanych w minionym okresie oraz
dobra sytuacje finansowa Spoldzielni, mimo szeregu probleméw zwiazanych z
funkcjonowaniem, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita prace Zarzadu i jednogtosnie
Uchwata Nr 2/2026 z dnia 23 marca 2026 r.,, wstepnie zatwierdzila sprawozdanie
finansowe Spotdzielni za okres miniony.

Biorac pod uwage ocene pracy Zarzadu w okresie sprawozdawczym, Rada
Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni o:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu oraz sprawozdania finansowego za 2025 r.

- udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzgdu Spoldzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej:
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Miedzychod, 25.05.2026r.



Zalacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej:

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjela nast¢pujace uchwaly:

e Uchwata Nr 13/2025 w sprawie ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej Spoldzielni.

e Uchwala Nr 14/2025 w sprawie reprezentowania Spoldzielni przy czynnosciach
prawnych.

e Uchwata Nr 15/2025 w sprawie zmiany Regulaminu indywidualnego systemu
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w zasobach Spoldzielni.

e Uchwata Nr 16/2025 w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow cieplej i
zimnej wody oraz odprowadzania sciekow w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej w
Miedzychodzie.

e Uchwala Nr 17/2025 w sprawie oplaty za lokale uzytkowe.

e Uchwala Nr 18/2025 w sprawie oplaty za dzierzawe gruntow.

e Uchwala Nr 19/2025 w sprawie oplaty za najem garazy.

e Uchwala Nr 20/2025 w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat za uiZywanie lokali oraz
obowigzkow Spotdzielni i uiytkownikow w zakresie napraw lokali.

e Uchwala Nr  1/2026 w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow
dostawy cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania sciekéw w budynkach Spoldzielni
Mieszkaniowej w Migdzychodzie.

e Uchwala Nr 2/2026 w sprawie wstgpnego zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej w Miedzychodzie za 2025 rok.

e Uchwala Nr 3/2026 w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo - finansowego
na 2026 rok.

e Uchwala Nr 4/2026 w sprawie oplaty czynszowej.

e Uchwata Nr 5/2026 w sprawie zryczaftowanej oplaty od mieszkania wyposazonego
w domofon.

e Uchwala Nr 6/2026 w sprawie zatwierdzenie planu potrzeb remontowych na

2026 rok. N W |
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® Uchwala Nr 7/2026 w sprawie  zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat za uiywanie lokali oraz
obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikow w zakresie napraw lokali.

®© Uchwata Nr 8/2026 w sprawie Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy cieplej i
zimnej wody oraz odprowadzania sciekéw w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej w
Miedzychodzie.

e Uchwala Nr 9/2026 w sprawie Regulaminu udostepniania dokumentow i udzielania

informacji w Spétdzielni Mieszkaniowej w Miedzychodzie.




