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Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu są wycenione zgodnie z zasadami  ustawy  z  dnia  
29.09.1994r. o  rachunkowości  z  późniejszymi  zmianami,  stosując reguły ceny nabycia lub koszt 
wytworzenia z uwzględnieniem odpisów aktualizujących. 

Zasady wyceny aktywów i pasywów przyjęte w Spółdzielni są następujące:
I. Środki trwałe i WNiP
1. Wartość początkową środków trwałych i wartości niematerialnych i prawnych ujmowano w księgach w 
wysokości cen nabycia.
2. Środki trwałe zaliczane do zasobów mieszkaniowych oraz lokale użytkowe finansowane funduszami 
wkładów: udziałowymi i funduszem zasobów mieszkaniowych nie są amortyzowane – umorzenie tych 
środków obciąża fundusze finansujące zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.
3. Amortyzacja pozostałych środków trwałych i WNiP obliczona została zgodnie z przewidywanym 
okresem ekonomicznej użyteczności, przy czym:
a) środki trwałe o wartości jednostkowej  wyższej  niż 10.000,00 zł  uznawane  są  za środki  trwałe i  
podlegają  amortyzacji  na  zasadach  ogólnych. Składniki majątkowe  o  wartości  powyżej  3.500,00 zł  
ale nie wyższej niż 10.000,00 zł są  uznawane  za  środki  trwałe z  jednoczesnym  dokonywaniem  od 
nich  jednorazowych  odpisów  amortyzacyjnych. Składniki  majątkowe  o  wartości  powyżej  500,00 zł, 
ale  nie  wyższej  niż  3.500,00 zł  nie  są  uznawane  za środki  trwałe.  Ich  wartość  początkowa
podlega  odpisaniu  w  ciężar  kosztów  zużycia  materiałów  w  momencie  przekazania  ich  do 
użytkowania , ale  z  uwagi  na  potrzebę  objęcia    kontrolą  podlegają  jednocześnie  ujęciu  w  
ewidencji  pozabilansowej. Składniki  majątku  o  okresie  użytkowania  dłuższym  niż  rok, ale o wartości  
nieprzekraczajacej 500,00 zł  są  odpisywane  w  ciężar  kosztów  materiałów  i  nie  podlegają  
ewidencji  bilansowej  i  pozabilansowej. Spółdzielnia  stosuje  liniową  metodę  amortyzacji.
b) wartości niematerialne i prawne – programy i licencje amortyzuje się przez okres 2 lat.
4. W roku obrotowym nie dokonano odpisów aktualizujących środków trwałych, gdyż nie wystąpiły 
zdarzenia powodujące utratę ich wartości.
II. Inwestycje długoterminowe i krótkoterminowe
Inwestycje długoterminowe wyceniane są według cen nabycia pomniejszone o odpisy spowodowane 
trwałą utratą ich wartości lub powiększone o odpisy spowodowane ich wzrostem do wartości godziwej 
(rynkowej).
Nieruchomości inwestycyjne 
Nieruchomości inwestycyjne niestanowiące zasobów mieszkaniowych wycenia się wg zasad 
stosowanych do środków trwałych.
III. Długoterminowe aktywa finansowe
Wycena należności długoterminowych dokonywana jest zgodnie z ustawą o rachunkowości/ 
Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegółowych zasad 
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentów finansowych. 
IV. Należności, roszczenia i zobowiązania
- w ciągu roku wykazywane według wartości nominalnej,
- należności w kwocie wymaganej zapłaty z zachowaniem zasady ostrożnej wyceny,
- zobowiązania w kwocie wymaganej zapłaty,
Odpisy aktualizujące tworzy się na należności, co do których istnieje wątpliwość ich odzyskania przy
uwzględnieniu stopnia prawdopodobieństwa ich zapłaty.
Środki  pieniężne  - krajowe środki pieniężne  ustalono  w  wartości  nominalnej.                   
V. Rozliczenia międzyokresowe:
- Rozliczenia międzyokresowe kosztów wycenia się według wartości rzeczywistych kosztów
dotyczących przyszłych okresów sprawozdawczych, odpisywanych stosownie do upływu czasu
z zachowaniem zasady ostrożności (prenumeraty, ubezpieczenia majątkowe, wyniki
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi).
- Rozliczenia międzyokresowe przychodów dokonywane są z zachowaniem zasady
ostrożności.
VI. Spółdzielnia nie tworzy rezerw na przyszłe świadczenia z tytułu nagród jubileuszowych i
odpraw emerytalnych. Świadczenia te wypłacane są corocznie w porównywalnych
wysokościach są ujmowane każdorazowo w rocznych planach rzeczowo-finansowych i nie
przekraczają poziomu istotności ustalonego w polityce rachunkowości obowiązującej w
Spółdzielni. Ich rzeczywista wysokość jest wypłacana w każdym roku i nie wywiera istotnego
wpływu na wynik finansowy.                                                
VII. Fundusze  własne  wycenia  się  na  dzień  bilansowy w wartości  nominalnej  i  ujmuje  się  w 
księgach  rachunkowych  wg  zasad  określonych  przepisami  ustawy  o  spółdzielniach  
mieszkaniowych, statutu  spółdzielni. W  bilansie  wykazano  je  w  wartości  netto  pomniejszone  o
umorzenie.  Fundusze  specjalne  wykazuje  się  w  wartości  nominalnej.
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Spółdzielnia sporządza rachunek zysków i strat w wersji porównawczej
Wyniki całokształtu działalności obejmują:
• Przychody ze sprzedaży produktów, towarów i materiałów,
• Koszty sprzedanych produktów, towarów i materiałów,
• Pozostałe przychody i koszty operacyjne,
• Przychody i koszty finansowe

Wynik  finansowy  ustala  się  z  całej  działalności,  z  którego  wyodrębnia  się  nadwyżkę/niedobór  na  
eksploatacji  zasobów  mieszkaniowych.
Wyłączenie  z   RZiS  nadwyżki  bądź  niedoboru  na  eksploatacji  i  utrzymaniu  nieruchomości  
następuje  wg  wariantu  II  określonego  w  stanowisku  KSR (uchwała nr 7 z dnia 20.10.2015r.)
Wynik  brutto  stanowi  rezultat  własnej  działalności  gospodarczej. 
Wynik  ten  po  pomniejszeniu  o  podatek   dochodowy  stanowi  zysk (strata) netto, który  podlega 
podziałowi zgodnie z uchwałą Walnego Zgromadzenia, prezentowany jest w rachunku zysków i strat 
oraz w bilansie w funduszach własnych.

Wynik  z  działalności  gospodarką  zasobami  mieszkaniowymi    zgodnie  z  wytycznymi Komitetu 
Standardów Rachunkowości  został  wykazany  w  dodatkowej  pozycji  w  rachunku  zysków  i  strat,  
gdzie  wykazuje  się    wynik  za  rok  obrotowy, a  rozliczenie  nadwyżki  lub  niedoboru  za  rok ubiegły  
następuje  w  rachunku  ciągnionym     odpowiednio  na  kontach rozliczeń   międzyokresowych   
kosztów  i  przychodów .
Nadwyżka lub niedobór z eksploatacji i utrzymania nieruchomości mają charakter rozliczeń. W myśl 
ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych są one elementem kształtującym wysokość opłat wnoszonych 
przez osoby uprawnione w następnym roku obrotowym. 

Nadwyżkę  przychodów  nad  kosztami  eksploatacji  i  utrzymania  nieruchomości  wykazuje  się  w  
wyodrębnionej  pozycji  pasywów – IV. Rozliczenia  międzyokresowe – Nadwyżka  z  eksploatacji  i  
utrzymania nieruchomości. Natomiast  niedobór  z  eksploatacji  i  utrzymania  nieruchomości   w  
wyodrębnionej  pozycji    aktywów – IV. Krótkoterminowe  rozliczenia  międzyokresowe – Niedobór  z  
eksploatacji  i  utrzymania  nieruchomości.
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Sprawozdanie to zostało sporządzone przy założeniu kontynuacji działalności gospodarczej
przez Spółdzielnię w dającej się przewidzieć przyszłości. Nie są znane okoliczności
wskazujące na zagrożenie kontynuowania działalności

Sprawozdanie  finansowe  zostało  przygotowane  zgodnie z wymogami  ustawy  z  dnia  29  września 
1994 roku o  rachunkowości z  poźniejszymi  zmianami.  
Spółdzielnia sporządza sprawozdanie na dzień zamknięcia ksiąg rachunkowych, tj. na dzień 31.12.2025 
Sprawozadanie finsnsowe w myśl art. 64 ust. 1 nie podlega corocznemu badaniu. Oceny sprawozdania 
finansowego dokonuje Rada Nadzorcza, podejmując w tym zakresie stosowną uchwałę. Sprawozdanie 
finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Spółdzielnia sporządza sprawozdanie 
finansowe, na które składa się: wprowadzenie do sprawozdania finansowego,  bilans, rachunek zysków i
strat, dodatkowe informacje i objasnienia. 
W sprawozdaniu  finansowym  spółdzielnia  wykazała  zdarzenia  gospodarcze  zgodnie  z  ich  treścią
ekonomiczną. Wynik  finansowy  spółdzielni  za    rok  obrotowy  obejmuje wszystkie  osiagnięte  i  
przypadające na jej rzecz przychody  oraz  związane  z  tymi  przychodami  koszty  zgodnie  z  
zasadami  memoriału, współmierności  przychodów  i  kosztów  oraz  ostrożnej  wyceny.
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Przyjęte zasady rachunkowości: 
Zasady  rachunkowości  przyjęte  przy  sporządzaniu  sprawozdania  finansowego  są  zgodne  z  
ustawą  o  rachunkowości  oraz  z  zasadami (polityką)  rachunkowości  zatwierdzoną  przez  Zarząd  
Spółdzielni. 
Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu są wycenione zgodnie z zasadami  ustawy  z  dnia  
29.09.1994r. o  rachunkowości  z  późniejszymi  zmianami,  stosując reguły ceny nabycia lub koszt 
wytworzenia z uwzględnieniem odpisów aktualizujących (należności). 

Kapitały  własne  obejmują  fundusz  udziałowy,  fundusz  zasobowy, fundusz  wkładów  
mieszkaniowych i budowlanych  oraz  fundusz  z  aktualizacji wyceny  środków trwałych. Zgodnie  z  
wytycznymi Komitetu Standardów  Rachunkowości  fundusze  spółdzielni  zostały  wyodrębnione   w  
dodatkowych  pozycjach  w  bilansie, wykazane    w  wartości  netto - pomniejszone    o  odpisy  
umorzeniowe.
Umorzenie  środków  trwałych  z  konta  8* –rozliczono   na  subkonto  funduszu  wkładów  
mieszkaniowych,  budowlanych  oraz  funduszu  zasobowego  spółdzielni.
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SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA W 
MIĘDZYCHODZIE

31.12.2025

zł

2025
8 501 317,04

5 740,49

0,00

0,00

5 740,49

0,00

7 890 856,55

7 874 063,18

486 149,92

7 359 052,49

35,74

0,00

28 825,03

0,00

16 793,37

0,00

0,00

0,00

0,00
604 720,00

0,00
0,00

604 720,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

2024
8 840 156,67

7 408,90

0,00

0,00

7 408,90

0,00

8 228 027,77

8 228 027,77

492 627,61

7 713 350,07

275,40

0,00

21 774,69

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
604 720,00

0,00
0,00

604 720,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

2025
11 545 492,98

1 089 122,84

192 170,30

101 491,23

795 461,31

3 881 171,97

6 054 959,69

0,00

0,00

7 887 507,49

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

2024
11 759 192,48

1 410 888,25

199 606,15

110 074,04

1 101 208,06

3 915 191,74

6 067 385,63

0,00

0,00

7 448 922,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

520 238,48 365 726,86

0,00 0,00

0,00 0,00
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0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

604 720,00

604 720,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

10 931 683,43

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

788 184,26

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

788 184,26

210 779,96

85 920,10
124 859,86

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

604 720,00

604 720,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

10 367 958,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

970 000,35

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

970 000,35

312 801,62

101 038,65
211 762,97

0,00
0,00

6 384 366,26

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2 681 155,20

0,00

0,00

0,00

1 291 348,65

837 392,21
453 956,44

0,00

0,00

171 950,26

0,00
356 883,91

860 972,38

845 047,05

15 925,33

0,00

0,00

3 703 211,06

1 503 141,23

0,00
887 722,85

0,00

0,00
0,00

6 327 633,59

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2 834 744,77

0,00

0,00

0,00

1 503 562,05

1 304 149,83
199 412,22

0,00

0,00

95 223,80

0,00
365 828,00

870 130,92

860 122,14

10 008,78

0,00

0,00

3 492 888,82

1 121 288,60

0,00
635 100,86

0,00

3 594 348,96 3 395 548,59

0,00 0,00

0,00 8 270,72
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262 031,83

96 418,21

218 954,26

209 643,73
9 310,53

5 455 010,31

5 455 010,31

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

5 455 010,31

5 455 010,31

0,00
0,00

0,00

4 688 488,86

3 856 479,02

832 009,84

0,00

0,00

19 433 000,47

285 386,54

92 041,91

271 499,56

257 353,54
14 146,02

4 988 255,40

4 988 255,40

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

4 988 255,40

4 988 255,40

0,00
0,00

0,00

4 409 702,25

3 592 227,82

817 474,43

0,00

0,00

19 208 114,67

887 722,85

615 418,38

19 433 000,47

635 100,86

486 187,74

19 208 114,67
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SPčĞDZIELNIA 
MIESZKANIOWA W 
MIŇDZYCHODZIE

01.01.2025 - 31.12.2025

zğ

2025
11 668 025,97

0,00
11 199 778,11
10 216 947,54

982 830,57

0,00

468 247,86
0,00

11 416 228,77
17 059,80

5 429 079,81
695 750,51

1 563 997,72
0,00

1 791 286,59
304 940,45
159 693,68

1 614 113,89

11 416 228,77
10 353 553,17

594 427,74
251 797,20

-136 605,63
388 402,83
156 858,35

156 858,35
13 552,00

13 552,00
395 103,55

92 037,23
1 139,20

1 139,20

90 898,03

6,93
6,93

2024
10 565 466,74

0,00
10 205 720,05

9 270 650,28
935 069,77

0,00

359 746,69
0,00

10 491 788,64
28 687,72

5 249 517,36
484 300,11

1 304 469,16
0,00

1 631 117,86
268 369,29
139 891,67

1 525 327,14

10 491 788,64
9 577 117,48

554 924,47
73 678,10

-306 467,20
380 145,30

37 660,83

37 660,83
34 696,61

34 696,61
76 642,32
75 580,24

89,60

89,60

75 490,64

31,90
31,90


